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1. Introducao

O presente documento compreende o Enquadramento Paisagistico do Pedido de
Aprovacado de Localizacdo de um estabelecimento de comércio a retalho alimentar,

qgue utiliza a insignia comercial “Pdo de AcuUcar”, a levar a efeito pela empresa
Companhia Portuguesa de Hipermercados, S.A., no concelho de Sintra, freguesia de
Belas, contiguo a Rua da Liberdade / Rua Sociedade 28 de Maio na Venda Seca.

Localizacéo (foto de satélite)
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2. Situacado Existente no Terreno e na Envolvente

A expansao de uma grande area comercial, sugere sempre uma integragdo com a
envolvente, na premissa de manter a identidade do lugar, ou pelo menos minimizar a

comum intervengcdo humana e a mudanca que esta sempre sugere sobre o territorio.

A proposta devera considerar a analise paisagistica do sitio, as condicionantes do
mesmo, no sentido de garantir a exequibilidade, perenidade, baixa manutencdo e

custos.

As espécies propostas deverdo assim garantir adaptabilidade e resisténcia, de modo
a assegurarem homogeneidade no espaco, mas que também oferecam uma funcgéo

ecoldgica e estética.

Localizagéo
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Fotografias da envolvente préxima

Rua da Liberdade / Rua Sociedade 28 de Maio
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Fotografias do terreno em estudo

Localizagéo das Fotografias 6.
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3. Medidas de Integracéo Paisagistica Propostas

-

No sentido da criagdo de um espago exterior com elevada qualidade visual e
ambiental, a proposta para o edificio foi balizada por um conjunto de aspectos
estéticos e funcionais, gue assentaram nos seguintes pontos:

- Valorizagédo estética e ambiental do empreendimento e promogé&o do equilibrio entre
areas pavimentadas e verdes, dotando o espaco de capacidade de carga adequada a
utilizacao prevista;

- Criacdo de oportunidades de recreio passivo, correctamente integradas numa
estrutura que procure e dinamize a utlizacdo do espago, e corresponda as
necessidades e expectativas dos residentes;

- Seleccdo dos materiais atendendo a parametros de qualidade e integracdo do

espaco exterior com os edificios envolventes.
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No global procurou-se uma abordagem sensivel a natureza urbana do lugar, quanto a
escala, morfologia, relacdo com o espaco publico e relacdes de vizinhanca, de modo
a tirar o maior partido da oferta de um comércio de proximidade (agora inexistente) e
atender a todas as consequéncias da escala e novos fluxos criados por um

equipamento desta natureza.

Como objectivo releva-se o facto de dotar a area de uma mais-valia evidente ao nivel
dos servicos de proximidade, da infraestruturagdo urbana (arruamentos,
estacionamento, etc) da seguranca e habitabilidade sem pdr em causa o equilibrio
paisagistico do conjunto, de valor singular, procurando integrar-se na sua identidade

enquanto paisagem urbana que importa reestruturar e salvaguardar.

A andlise do sitio, assim como da sua envolvente (ligacdes, acessibilidades,
estruturas edificadas, sistemas ecolégicos, ventos, exposi¢do solar, pontos de
interesse visual, escorrimento das aguas pluviais, vegetacdo, actual utilizacdo, etc.)
contribuiu para a estruturacdo de objectivos e desenvolvimento do programa do
projecto de espacos exteriores, tendo em atencdo as potenciais necessidades e

exigéncias.

Propbe-se Zonas de ensombramento, do novo parque de estacionamento exterior,
sendo pontuado com caldeiras e arvores de folha persistente, para integracdo do

estacionamento e minimizacdo do seu impacte.

As plantacdes de arvores serdo realizadas conforme o objectivo de cada espaco,
assim:

- Nas éareas verdes de proteccdo foram propostas faixas de arvores e arbustos para
gue haja uma fronteira com o0s arruamentos, no sentido de constituirem zonas
tampé&o, reduzindo deste modo o ruido;

- As zonas verdes de enquadramento constituem, no seu conjunto, a tipologia de

espaco exterior mais expressiva. Constituirdo zonas predominantemente relvadas,

7

PEDIDO DE APROVACAO DE LOCALIZACAO
ENQUADRAMENTO PAISAGISTICO



Supermercado P&o de Acucar
Belas Venda Seca, Sintra

Companhia Portuguesa de Hipermercados S. A.

pontuadas de elementos arbdreos e arbustivos, funcionando como enquadramento
nas areas concepcao cénica;

- As arvores de ensombramento encontram-se associadas aos passeios pedonais no
sentido da criacdo de condicBes favoraveis ao conforto humano. As espécies
arbéreas serdo predominantemente de folha caduca para garantirem os niveis de
radiagdo indispenséveis a existéncia de salubridade no espaco publico, durante as
estacbes mais frias (Outono e Inverno) e, a sua seleccdo atenderd ainda as

dimensdes do espaco de circulagdo e aos usos afectos aos edificios adjacentes.

A nivel de plantacdo de arbustos e herbaceas, prevé-se normalmente uma imagem
de integracgdo, de cor, formas e estruturas, que fechem ou abram o espa¢o de modo a
sentir cada zona como Unica e simultaneamente na continuidade da restante

envolvente.

As zonas de sementeira, s80 as zonas constituidas por relvados, que embora com
grande facilidade de regeneracdo, é exigente em termos de manutencdo, como

cortes, fertilizagbes e rega.

Procurou-se desde o inicio optimizar os custos de manutencdo, através da adopcéao
de um modelo conceptual que facilite as operacdes de conservacdo, nomeadamente,

corte de relva, mondas e limpeza da folhagem e lixos.

A criacdo de diferentes estratos, utilizando a vegetacao como forma de concepc¢ao do
espaco, é uma mais-valia, uma vez que desempenha uma fungdo de conforto

climatico e visual, mas fundamentalmente ecoldgico.

As cores, a textura, a variacdo da folha ao longo do ano, o seu crescimento, tornam

estas zonas de intervengao num espago Vvivo, estético e de enquadramento.

O estudo do projecto de rega devera ter como base de trabalho a topografia do

terreno existente e os planos de plantacao propostos para a mesma area.
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As opcBes em termos de materiais procuraram a harmonizacdo entre os diversos
espacos exteriores, acessos e func¢des especificas do conjunto, assim como a ligacéo

as preexisténcias.

Os espacos pavimentados sdo caracterizados pela necessidade de promover a
acessibilidade pedonal. Juntamente com objectivos de funcionalidade, foram
considerados aspectos de ordem estética, que se prendem a imagem de qualidade
gue se pretende conferir ao espaco. As solucdes técnicas, revestimentos das
superficies pavimentadas e respectivos remates, viabilizam a optimizagdo do nivel

construtivo e da capacidade de carga prevista.

As zonas verdes propostas deverdo em sintese desempenhar um papel fundamental,
constituindo zonas de enquadramento e proteccdo a espacos de circulacdo e estadia.
No seu conjunto, proporcionardo a existéncia de diversidade cénica no espago e no
tempo, e contribuirdo para a existéncia de um microclima favoravel ao conforto

humano.

Relativamente ao Cais de Descargas, prevé-se o seu acesso condicionado,
minimizando o impacto visual desta area de servi¢cos, uma vez que se prevé que 0s
horérios e o fluxo de viaturas para descargas seja coordenado para nao interferir com

a vivéncia urbana desta via.
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AREAS

P&o de Agucar de Belas - Venda Seca _ Sintra

Supermercado

Area de Implantacdo 3.810,00m?

Area dos Estacionamento exteriores 3.025,00m2

Areas de Circulacio Exteriores 2.657,00m?

Area das Zonas Verdes 2.508,00m?

AREA TOTAL DO TERRENO 12.000,00m?

A Area Impermeavel é 6.467m2 (area coberta do edificio com 3.810m2 mais a area de
circulacao exterior com 2.657m3).
A Area Permeével é 5.533m?2 (area de estacionamento exterior com 3.025m2 mais a area de

zonas verdes com 2.508m?).
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Sustentabilidade

Um dos factores que melhor garante uma ideia de sustentabilidade é a concentracéo.
Racionaliza a ocupacdo do solo, minimiza circuitos e consumos; liberta solo

permeavel. E esta uma das apostas deste projecto.

Outro dos objectivos assenta numa perspectiva ecolégica no sentido de preservar e

organizar valores: sustentabilidade, pedagogia, exemplaridade e memaria.

‘As politicas sustentaveis estdo j4 a alcancar recompensas notaveis. Depois deste
éxito e com o apoio popular, a sustentabilidade poderia converter-se na filosofia
dominante da nossa era, de modo a que as cidades — o habitat da humanidade —

podia encadear-se de novo com os ciclos da natureza’*

! ROGERS, Richard — Ciudades para un pequefio planeta, Gustavo Gil, Barcelona 2000
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Redes

Para se atingir o bem-estar da comunidade abrangida por um equipamento desta
natureza, qualquer decisédo de caracter conceptual ter4 que considerar a sua ligacao

em rede.

Foram considerados (entre outros aspectos):

As alternativas de chegada ao Supermercado e os diferentes meios;

A crescente motorizacao das vidas;

Os ‘picos’ de chegadas e partidas;

A importancia crescente dos lugares de estacionamento da sua localizacdo como
factores de dinamica urbana;

As redes de transportes publicos e colectivos.

O enfoque na dimenséo urbana do projecto e a relagdo com o espago publico.
Conceito bioclimatico

Como orientacdo transversal ao processo construtivo, tomamos estruturalmente os
conceitos Bioclimaticos:

O projecto de um edificio solar passivo ou bioclimético dever4 comecar por uma
criteriosa escolha da implantacéo e da orientagcdo do edificio de forma a optimizar os
ganhos solares no mesmo:

Inverno — promover os ganhos solares no quadrante sul.

Verao — restringir ganhos solares dotando os envidracados do sombreamento eficaz
O partido arquitecténico integra (ndo se sobrepde) o propésito bioclimatico, do tipo de
vidros utilizados ao respectivo controlo solar. A melhor solugdo € seguramente a
utilizacdo de sombreamento no exterior, impedindo a entrada de radiacdo solar no
interior do edificio.

A utilizacdo de isolamento na envolvente, conduz a situagbes que diminuem
solicitagBes térmicas através da envolvente opaca, diminuindo assim a carga térmica

de arrefecimento do edificio.
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As técnicas de sustentabilidade estdo presentes em todas as solucdes,
nomeadamente na utilizacdo de materiais, assim como nos baixos consumos
energéticos necessarios a futura manutencao, tais como agua, adubos, mao d’obra,

etc.

Na poupanca de energia eléctrica: utilizacdo de painéis solares fotovoltaicos,
sistemas de controlo de consumo dos equipamentos de frio, dos colectores para
aquecimento de aguas da area de cafetaria, na iluminacéo dos reclames exteriores e
interiores com novas lampadas de baixo consumo (tecnologia Led) e na instalag&o de

painéis de entrada de luz natural.

Na racionalizagcdo do consumo de &gua da rede publica a comecar pelo
desenvolvimento de um projecto de arranjos exteriores (atrds descritos) cuja
componente vegetal obedecera a critérios como a permanéncia de vegetacédo

autdctone garantindo uma baixa exigéncia dos consumos.
Na gestdo de residuos através dos Ecocentros que poderdo garantir a recepgdo de

Oleos alimentares e de motores, de equipamentos eléctricos e electrénicos, latas de

aluminio e de tampas de plastico (com retorno social) etc.

Lisboa, 30 de Abril de 2008

Vitor Mah

Arquitecto, OAP-SRS n° 4765
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